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A telepiilésrendezési terv médositas célja Nyirpazony Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési
eszkézeinek — a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv — egyes
teriiletekre vonatkozd modositésa.

Jelen telepiilésrendezési terv modositas, Nyirpazony Nagykozség Sostéi u. — 0116 hrsz-t ut —
kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-u ut altal hatarolt tombrészen telepiilésrendezési eszk6zok
(teleptilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) mddositasa targyaban
késziilt, az alabbiak szerint:

Roma Attila Nyirpazony, Pet6fi. u. 63.sz. alatti lakos a S6stdi u. — 0116 hrsz-u Gt — kdzigazgatasi
hatar — 0114 hrsz-u 1t altal hatarolt tombrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-u ingatlanokon
falusias lakoéteriilet kialakitasat tervezi. Az érintett tertiletrdl északra es6é Sostoi u. mentén fekvo,
¢és mar kialakult teriiletrészen szintén a falusias lakdteriilet (Gvezeti jel: Lf-1) 6vezet elSirasai
vannak érvényben. Ezen teriilethez relative kis minimalis telekteriilet érték (700m2) van
bedllitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 vezettel, szintén az Lf-1
Ovezet elbirdsai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az Gvezetvaltas jovahagyasat.
(tovabbiakban: tervezési teriilet)

A tervezett telepiilésrendezési terv mddositassal a hatalyos telepiilésszerkezeti terv is valtozik,
Uj beépitésre szant teriilet — kiilonleges teriilet bovitése keriil kijelolésre. Mindezek alapjan a
,2Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovédbbiakban OTrT) 12.§-a az iranyadd. Mivel 0j beépitésre szant teriiletet
jeloliink ki, ezért az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre
szant teriiletként kijel6lt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zoldtertilet 6vezetbe sorolunk vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az Ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését. A Nagykozség kozigazgatasi teriiletén
tervezett beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen tipust és rendeltetésii teriiletek nincsenek.
A mobdositas soran ezért ilyen csereteriilet nem all rendelkezésre. Az OTrT 12. § b) szerint, az
a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésu, 1) zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlleg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté. Mivel falusias
lakoéteriilet kertil bovitésre, ezért az 1 beépitésre szént teriilet méretére vetitett 25%-o0s
zOldteriileti kompenzaciot alkalmazzuk. Ez a terlilet a 0103/16 hrsz-0 ingatlan, mely az
Orszagos Erdészeti Adattar adati alapjan erdGteriilet. (tovabbiakban: BAE csereteriilet)

A tervezett telepiilésrendezési terv modositassal a telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv valtozik.

»A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl" szolé 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 56/A.
§-ban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési terv médositast az Onkorményzatnak partnerségi
véleményezésre kell bocsatania. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.



A telepiilésrendezési terv modositas targya:
Nyirpazony Nagyko6zség 0116 hrsz-i ut — 0119/77 hrsz-u it — D6zsa Gy. u. — 0102 hrsz-G ut —
kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-0 0t — kdzigazgatasi hatar altal hatarolt tomb teleplilésrendezési
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lakossagi észrevétel alapjan atdolgozott anyaga

A terv elérhetésége: ,
A terv megtekinthetd tigyfélfogadasi id6ben a K6zséghaza hirdetotablajan kifliggesztve, vagy
letolthetd itt: https://nvirpazony.hu/rendezesi-terv/

A véleményezés modja:

A Telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a partnerek javaslatot és véleményt
adhatnak az alabbi elérhetdségek valamelyikére torténé megkiildésével:

Levélben: Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzata, 4531. Nyirpazony, Arany J. u. 14.
E-mail: nyirpazony@nyirpazony.hu

Véleményezésre lakossdgi forum keretében is van lehetéség melynek helye és idépontja:
Nyirpazonyi Polgarmesteri Hivatal, 4531 Nyirpazony, Arany Janos u. 14.
2026. oktober 15. csiitortok, 9:00 éra

A véleményezés hatarideje:
A véleményezési idGszak: 2026. oktober 7-t61 2026. oktober 22-ig.

A partner a kdzosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozdéan adhat véleményt, vagy
tehet javaslatot. A partner véleménye a véleményezett telepiilésrendezési terv modositas
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kell alatdmasztania.

A beérkezett partnerségi észrevételeket az Onkorményzat Képviseldtestiilete érdemben
vizsgalja és dont a Telepiilésrendezési terv modositas elfogadhatdsagardl, azaz a bemutatott
fejlesztés tamogatasarol és ezzel a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozdsi Terv
modositasrol.

Nyirpazony, 2026. oktéber 7.
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